




 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 

CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:          /TTr-SZC-KHTH  Châu Đức, ngày         tháng       năm 2023 

TỜ TRÌNH 

Về việc miễn nhiệm thành viên HĐQT, thông qua số lượng và dự kiến danh 

sách ứng cử / đề cử để bầu bổ sung thành viên HĐQT cho thời gian còn lại 

của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) 
 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông. 

Hội đồng Quản trị kính báo cáo về việc miễn nhiệm thành viên HĐQT, thông qua 

số lượng và dự kiến danh sách ứng cử / đề cử để bầu bổ sung thành viên HĐQT cho 

thời gian còn lại của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) như sau: 

Tại kỳ họp thường niên năm 2022 của Đại hội đồng cổ đông Công ty CP 

Sonadezi Châu Đức đã bầu cử thành viên Hội đồng Quản trị Công ty nhiệm kỳ IV 

(2022-2027) bao gồm:  

1. Ông Đinh Ngọc Thuận :  Chủ tịch  

2. Ông Nguyễn Văn Tuấn :  Thành viên  

3. Ông Phạm Anh Tuấn  :  Thành viên  

4. Ông Phan Đình Thám  :  Thành viên  

5. Ông Trần Trung Chiến : Thành viên 

6. Ông Nguyễn Văn Lương : Thành viên độc lập 

7. Ông Trần Hào Hiệp  : Thành viên độc lập 

Ngày 20/05/2022, Công ty CP Sonadezi Châu Đức nhận được đơn xin từ nhiệm 

chức vụ thành viên HĐQT của Ông Trần Trung Chiến. Theo đó, tại kỳ họp ĐHĐCĐ 

thường niên 2023, HĐQT Công ty trình ĐHĐCĐ thông qua việc miễn nhiệm chức vụ 

thành viên HĐQT đối với Ông Trần Trung Chiến, đồng thời tiến hành bầu bổ sung 01 

thành viên HĐQT. 

Đối với việc đề cử / ứng cử thành viên HĐQT: Các cổ đông có quyền gộp số 

quyền biểu quyết để đề cử các ứng viên Hội đồng quản trị. Cổ đông hoặc nhóm cổ 

đông nắm giữ từ 10% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết trở lên sẽ được đề cử ứng 

viên để bầu bổ sung thành viên HĐQT.  
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Tính đến 16 giờ 00 phút ngày 07/04/2023, mười ngày trước khi diễn ra kỳ họp 

Đại hội đồng cổ đông theo quy định tại Điều lệ, Quy chế nội bộ về quản trị Công ty, 

Quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023, các cổ đông, 

nhóm cổ đông đã có các đề cử gửi về Công ty như sau: 

Bà Nguyễn Phương Hằng: do Tổng Công ty Sonadezi, nắm giữ 46,84% đề cử, 

- Sinh ngày: 01/10/1983  Nơi sinh: Đồng Nai 

- CMND/CCCD số: 075183002088, Ngày cấp: 07/04/2021, Nơi cấp: Cục Cảnh 

sát QLHC về TTXH 

- Địa chỉ thường trú: Tổ 1, Ấp Xóm Gốc, xã Long An, huyện Long Thành, tỉnh 

Đồng Nai. 

- Trình độ chuyên môn: Cứ nhân Quản trị kinh doanh (Thương mại), Thạc sỹ 

Quản trị Kinh doanh 

Hội đồng Quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông: 

- Thông qua số lượng bầu cử bổ sung thành viên HĐQT cho thời gian còn lại 

của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) là 01 (một) người. 

- Thông qua danh sách ứng cử viên để tổ chức bầu cử: Bà Nguyễn Phương 

Hằng. 

Việc bầu thành viên HĐQT và BKS được thực hiện theo phương thức bầu dồn 

phiếu theo quy định của Luật Doanh nghiệp, Điều lệ Công ty và Quy chế làm việc, bầu 

cử của Đại hội đồng cổ đông. 

Trân trọng. 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Lưu VT, HĐQT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Đinh Ngọc Thuận 
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nAN cur*ti$illbNc rrN
CIRRICULLAM WTAE

(Banhdnh kim theo Iklne tu sd 96/2020/TT-BTC ng\, t6 thdng l1 ndm 2020 c*a B0 truons BA
' Tdi chinh)

(Prom:ulgatedwith the Circular No 96/2020/TT-BTC on November !6, 2020 of the Minister of
Finance)

coNG ndn xA HQr cHir NGHIA vrpr NAM
DQc lflp - Tg do - Hgnh phrric

TI{E SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom - Happiness

Bi6n hda, ngiy 6 thang 04 ndm2023
......, day...month...year.....

nAN cuNG CAP TIIONG TIN/C/RRTCULLUM WTAE

Kfnh grli: - Uy ban Chring kho6n Nhd nu6c;
- S& Giao dich chung kho6n.

To: - The State Securities Commission;
- The Stock Exchange.

U Hq vi tdntFutl narneiNGUYEN PHTJONG UANC
2l Gi6itinh/,Sex: Nt
3/Ngny thSng n6m sinh/Date of birth: 01/10/1983
4/ Noi sinh/Place of birth: Long An, HuyQn Long Thanh, Tinh Ddng Nai
5/ SO CMND (ho[c s6 trE ctri6u)lID card No. (or Passport No.): 075183002088 Ngiy cdplDate
of issue 07t14l2\2l Noi cdplPlace of issue: Cgc quin lf hdnh chinh v6 tr6t tU x6 hQi.
6/ Qu6c tichlNationalrr): ViQt Nam
TlDentQclEthnic:Kinh
8/ Ela chi thudng ffirlPermanent residence: Tii 1, Ap X6m G6c, xd Long An, HuyQn Long
Thenh, Tinh Ddng Nai.
e/ S5 tign thoqilTelephone number:0918621676
1 0/ Dia chi emaiV Email: hangnphr@gmail.com
11/ TOn tO chttc h d6i tugng c6ng b5 th6ng tinlOrganisation's name subject to information
disclosure rules: C6ng ty CO phAn Sonadezi Chdu Drlc
l2l Chtrc vp hiQn nay t4i t6 chrlc le d6i tugng c6ng b6 thOng tinlCurrent position in an
organization subject to information disclosure; Kh6ng
Bl Cec chric vg hiQn tlang n8m git tpi t6 chric khfuclPositions in other companies: Tru&ng Ban
Nhdn sF tai TOng COng ty CO phAn Ph6t tri6n Khu c6ng nghiQp (Sonadezi)

14l Sd CP nim gift....... chi6m ........%v6n diAu lQ, trong d6:/Itlumber of owning shares...........
, accountingfor....% of charter capital, ofwhich:
+ Dpi diQn (t6n tO chrtc le Nha nu6c/c6 tt6ng chiiSn lucy. c/t6 chric kh6c) sO hht:/Owning on behalf
of (the St at e/ s tr at e gi c inv e s t or/o the r or ganis at i o n) :
+ C6 nhdn sdhtru/Owning by individual:
l5l Chc cam k6t n8m git (ndu c6)lOther owning commitments (if any):
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16l Danh s6ch ngudi c6 li6n quan cria nguli thai*llist of ffiliated persons of declarant:

i n i : r r-.^ !r. -urE[r lLYuv

i ; i is6c6 i ill"'lrout lttone iftrriprrat j; i i i-r,;A,, ir.r r^ .A ioau ta ;;,- la icinh +harr i

,iii:iirhdiiii
: i i :i I i-.e ,r_ rdlem 'iLydo I li:,'i: ,*. .di6m lry, ao i i

,:f:]^o* ,khong iO.r,i ph6t r i
'joau la j .i-**.:,;cdnld :sinhthay:i^. ,,, r i
ingUol co i !-: -r ,lrl, r-.o_' iGht chu (ve i,:,.X IngUolco :rOoI llen .; .A r i A ..rllen qUan r,.; 'i -A rVle0 KnOnq CO i

i lphi6u [i te so i:::l? ^, icon li :sinh ttray o,^., ^,.-,- z--A i
': :.', r - ':r'- i iIIEUOICO; r. 7 ..:11.1.^ - :UIllCnU(Ve l:: ::S0ntru:TIIUUCO ;ir:I_ IngUOICO IOOIllen i__ro-r_r-o)_-rii ir ili€n quan i, ':i rvi6c kh6ns co iI tcu6i rphi6u r--i^ ^-o-I--rli0nquan :quand€n l-i;,i-l-- --'
r :ir . jr- r.r .. :c[ac6ng :' , ; r - ',;'- :sd Gi6VNSH ij'rr:_ tq, ,. r, t.h. ,":I{ ,iCUOlKy ,,,, , i:lCUaCOng imUClJ i; . ,',. i'j,fJla Cru tru SOCnlnltrlaCnl ,..r-.-.-r -: r.r_ .._ _ _t- ,tylnguol i, , .i.. .) r r r\ ivdC6C ght i
ir;a- ra ,.l\UmDe :.fefcen0A r:.ir: fu :fylngU0l |Yd lz|) .^u.,. ,-r-I^., istt

No.

MA CK
Securiti
es
qmbol ftU']":" it#"?' iH.:3:"* ix'.1*;;;;;","-* iy#:i?S: i\y:S;ii{ffiix#:ii'iiffi.^,

iissue i-"---- l'^;;'---"-* ""."' ishares ishares i'"'" "* :Time the ifuheni: r icuktress :, ,\ ,,iperson + l',, iinwsession i
I i i iryya :T""d !, -f;b""*r" iperson. ia:srng ioio ttsi No. ii I : ratthe itheendol:------ -- :ceasedto ictunges !'-,--:-- "-' I; i : r , ^\, ':tAn i. i . ". ',illdother )

i ; i iendof ;the i-'^,. ,ibeo, irelatedto|-:-:--' I:i i i ,, . - i i.afittrabd, 1lnudi"""tion" irctes) ,i I :. iw ipenod lJ---^t ian

s6 ciay NSH ;Ngay cep :*,- |',Etla cru rru so cnlruv

(*y lffi;"f " r[ri cAp Place ,licn ne

NSH No. ,;;;; "^ lof issue i Address/Head ofice

i----- i iaddress

; phuong Brru Long, ;

i tnann ph6 Bi6n Hda, ,

i tinh D6ng Nai i

, ,,tne iDenod |' , rAllrlulBot rSeCttOnS | 'itri:tDersotd: i i : 
pertod i {,iJI7, iperson/ tof 13 and i

iatifiiitit18 ie ilo ill itz lr: itt irs lre in i:j:n1l:::i+:l
:arriiiilitiii'i;;iri;i:
i.ail:i*,i:iliiilrtli:
i :: I I :a< +-_L^h6 rrh6 i ; ) :: j i i: i '. i25, dudrng D9t : :i25,tludmgD9,KP2, I i i r : r i

oTso6zoooiocrotrz,Eh"r*i X,J,f;rr#,111?i i i i i i i248 :Ozt :>cl ltinhodngNai I i i i I i :

ji :'i :. t I JJg, I tllt

: i j- ' - -" :,internal :iI4 ) i.:-j I i : i iDer,, i""-"'' i' '' i
illii:..Jrersoni!

os4t62o0zizgroarr,&"r"rrri f,lfffirrThlllti i i i I i i

i i iizs,aoorgDg,KP2,l i i i i I iI i^

094162002:;

02s083006 truosrz i&"r"urri |,lffifrr#"?3t' I x i i

'? i25, dudrng D9, KPz, l!

; phuong Brru Long, r

i ii25,dudngD9,W2,i i i i i i i

:CUc iphuong Briu Long,: : I i : I :

,oLHCVTT; thenhph6BienHda-i : r I r i i
oTs3oeore; ,6lncvrri ffi;;r#L" 

".;: 
i

382 j iXH , tinh Ddng Nai I

,: : i25, dudrng D9,I(PZ,'i;:.':.
.i :: :l nhrrirno Elfnr f nnc ii

,,danh
'j

: Cuc
phudrng Brru Long, 

1

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Rectangle



.6 I !Ns,y&, i i iue dinhr07s2r3006: :y"^.- +:F.Py". rysi i i i i i i

! r ici' Hrry ;Kh6ns con ia-r, :09r ; ::in 'd'rhDtryN.i 'i i t i ; i i

7 i :xe,,y6 i i i*' iorror*,i,r*iffo,..i ff;**#HE i . , , i i

i : ;HuyThrnh; Kh6og lclEtrg ICCCD Ml .02t .)al iN"i i ; i ; i .

I!!f i ; ; - 16:, iPot, xrrong i iilit;r i iu nii i ; i02srs300rirero+n,S!"rrr**'w"fiffii i i i i i i

17 t Lqi fch li6n quan d6i vdi c6ng ty tlai chring, qu! <lai chring (niSu c6/Re lated interest with public compalry, public fund (tf arry):

18/ Quy6n lgi mdu thuSn vdi c6ng ty <tei chfing, qu] tlai chfng @At c6\Interest in conflict with public company, publicfund (if any):

T6i cam doan nhfrng ldi khai tr6n tl0y li ttfng sg th$t, n6u sai t6i xin hoin todn chlu trrich nhiQm tru6c ph6p lu$tll hereby certifu that
the information provided in this CY is true and correct and I will bear the full responsibility to the lan.

NGUOIKHAI/
DECLARANT

(Ki, ghi rd he ftn)
(Signature, frll nome)

Ngry0n Phdong Hhng
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TỔNG CÔNG TY SONADEZI 

CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

 

Số        /TTr-SZC-XNĐT 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Châu Đức, ngày      tháng      năm 2023 

 

TỜ TRÌNH  
Về việc điều chỉnh dự án đầu tư Khu đô thị Châu Đức 

  

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông. 

 
 

Căn cứ Văn bản số 919/TTg-CN ngày 11/7/2007 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

chủ trương đầu tư KCN – đô thị Châu Đức, tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu; 

Căn cứ Giấy chứng nhận đầu tư dự án Khu đô thị Châu Đức số 49121000164 do 

UBND tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu cấp lần đầu ngày 12/01/2009; 

Căn cứ Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư dự án Khu đô thị Châu Đức mã số dự án 

6182082718 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu chứng nhận thay đổi lần 

thứ 2 ngày 20/7/2022; 

Căn cứ Quyết định số 1607/QĐ-UBND ngày 16/6/2020 của UBND tỉnh Bà Rịa – 

Vũng Tàu về việc chấp thuận đầu tư dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước tại xã Suối 

Nghệ, huyện Châu Đức; 

Căn cứ Văn bản số 302/SNZ-DAKD ngày 31/5/2018 của Tổng công ty Sonadezi 

về việc phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi và thành lập công ty để thực hiện dự án 

Sân Golf Châu Đức; 

Căn cứ Văn bản số 734/SNZ-DAKD ngày 29/12/2021 của Tổng công ty Sonadezi 

về việc chấp thuận chủ trương phê duyệt Dự án Đầu tư kinh doanh hạ tầng Khu đô thị 

Châu Đức; 

Căn cứ Quyết định số 181/QĐ-SZC-QLDAG ngày 31/5/2018 của HĐQT Công ty 

CP Sonadezi Châu Đức về việc phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Sân golf 

Châu Đức; 

Căn cứ Quyết định số 33/QĐ-SZC-BQLKĐT ngày 24/01/2022 của HĐQT Công 

ty CP Sonadezi Châu Đức về việc phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Đầu tư 

kinh doanh hạ tầng Khu đô thị Châu Đức; 

Căn cứ tình hình triển khai thực tế các dự án. 

Hiện nay, Công ty CP Sonadezi Châu Đức đang lập thủ tục điều chỉnh dự án đầu 

tư Khu Đô thị Châu Đức để thực hiện điều chỉnh chủ trương đầu tư cho phù hợp với quy 

định pháp luật hiện hành.  

Liên quan đến nội dung điều chỉnh dự án đầu tư dự án Khu đô thị Châu Đức, Hội 

đồng Quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức xin báo cáo và kính trình Đại hội đồng 

cổ đông một số nội dung sau: 
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I. Tổng quan dự án Khu đô thị Châu Đức 

1. Chủ trương đầu tư dự án: 

Ngày 11/07/2007 Thủ tướng Chính phủ có văn bản số 919/TTg-CN đồng ý chủ 

trương đầu tư dự án Khu công nghiệp – đô thị Châu Đức tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu với tổng 

diện tích khoảng 2.200 ha, trong đó diện tích khu công nghiệp là 1.550 ha và diện tích 

khu đô thị và dịch vụ là 650 ha do Công ty Phát triển Khu công nghiệp Biên Hòa, hoạt 

động theo mô hình Công ty mẹ - Công ty con là chủ đầu tư chính. 

Tiếp đó, UBND tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu đã cấp Giấy chứng nhận đầu tư dự án Khu 

đô thị Châu Đức số 491210000164 cấp lần đầu ngày 12/01/2009, thay đổi lần thứ hai 

ngày 20/07/2022 với diện tích là 690,55 ha bao gồm 03 dự án thành phần: Khu đô thị 

Châu Đức (khu đô thị phía Bắc), Sân golf Châu Đức và Khu dân cư Sonadezi Hữu 

Phước.  

2. Nội dung các dự án thành phần: 

a. Dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước 

Dự án KDC Sonadezi Hữu Phước được UBND tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu chấp thuận 

đầu tư tại Quyết định số 1607/QĐ-UBND ngày 16/6/2020 với quy mô diện tích 40,5 ha 

được chia làm 2 giai đoạn: 

- Giai đoạn 1: Quy mô 25,2 ha. 

- Giai đoạn 2: Quy mô 15,3 ha. 

Ngày 10/08/2020, Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức ban hành 

Quyết định số 449/QĐ-SZC-BQLKĐT về việc phê duyệt điều chỉnh dự án Đầu tư kinh 

doanh hạ tầng Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước với tổng mức đầu tư điều chỉnh dự án 

là: 422.902.907.609 đồng. 

Đến nay, Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã đầu tư hoàn thiện hệ thống hạ tầng 

kỹ thuật theo quy hoạch được duyệt tương ứng với diện tích đã hoàn tất công tác bồi 

thường giải phóng mặt bằng và phần diện tích đã được giao đất.  

Để có thể triển khai kinh doanh, Công ty CP Sonadezi Châu Đức tiếp tục thực hiện 

các dự án xây dựng nhà thô trên khu đất đã xây dựng hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật của 

dự án KDC Sonadezi Hữu Phước, cụ thể như sau: 

- Đối với các lô đất mặt tiền đường trục chính Hội Bài - Châu Pha- Đá Bạc: Công 

ty lập, phê duyệt và triển khai dự án “Nhà nhà liên kế tuyến phố thương mại (Shophouse) 

– KDC Sonadezi Hữu Phước”, đầu tư xây dựng 164 căn nhà thô.  

- Đối với các lô đất xây dựng nhà ở còn lại - Giai đoạn 1 dự án KDC Sonadezi 

Hữu Phước (Khoảng 25,2 ha):  Công ty kinh doanh theo dự án Đầu tư kinh doanh hạ 

tầng KDC Sonadezi Hữu Phước đã được phê duyệt. Hiện nay, Công ty đang thực hiện 

lập dự án đầu tư, thiết kế nhà mẫu để phối hợp với các khách hàng thực hiện hợp tác 

góp vốn xây dựng nhà ở theo quy định. 

- Đối với các lô đất nhà ở thuộc giai đoạn 2 dự án KDC Sonadezi Hữu Phước 

(Khoảng 15,3 ha):  Công ty hoàn tất việc lập dự án đầu tư Dự án Nhà ở liền kế giai đoạn 

2 – KDC Sonadezi Hữu Phước để triển khai xây dựng 244 căn nhà ở liền kế theo hình 

thức hợp tác đầu tư. Ngày 20/12/2022 Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu 

Đức đã phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Nhà ở liền kế giai đoạn 2 – KDC 

Sonadezi Hữu Phước. 
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b. Dự án Sân golf Châu Đức (152ha) 

Ngày 31/05/2018, Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã ban hành 

Quyết định số 181/QĐ-SZC-QLDAG phê duyệt dự án Sân golf Châu Đức với tổng mức 

đầu tư dự án là 1.264.512.753.292 đồng với quy mô 36 hố gôn, nhà cau lạc bộ và các 

hạng mục phụ trợ. 

Đến nay, Công ty đã thực hiện đầu tư xây dựng hoàn tất và đưa vào vận hành 1 

sân golf 18 hố, nhà câu lạc bộ và các hạng mục phụ trợ. Dự kiến sân golf 18 hố còn lại 

sẽ hoàn tất trong năm 2024. Giá trị đầu tư khoảng 502 tỷ đồng (chưa tính tiền bồi thường 

và đóng tiền sử dụng đất). 

c. Dự án Khu đô thị Châu Đức (Khu đô thị phía Bắc – 498 ha) 

Ngày 24/01/2022 Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã ban hành 

Quyết định số 33/QĐ-SZC-BQLKĐT phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Đầu 

tư kinh doanh hạ tầng khu đô thị Châu Đức với tổng mức đầu tư dự án là 

8.116.982.922.047 đồng với quy mô dự án khoảng 498ha. 

Đến nay, Công ty CP Sonadezi Châu Đức đã thực hiện công tác phê duyệt dự án 

đầu tư, triển khai thiết kế hệ thống hạ tầng kỹ thuật đợt 1 và san ủi mặt bằng dự án. Giá 

trị đã đầu tư khoảng 49 tỷ đồng (chưa tính tiền bồi thường và đóng tiền sử dụng đất). 

II.  Sự cần thiết điều chỉnh chủ trương dự án đầu tư Khu đô thị Châu Đức 

1. Sự cần thiết phải điều chỉnh chủ trương đầu tư: 

Dự án đầu tư Khu đô thị Châu Đức đã được Thủ tướng Chính phủ chấp thuận chủ 

trương đầu tư tại văn bản số 919/TTg-CN ngày 11/07/2007 và được UBND tỉnh Bà Rịa 

Vũng Tàu đã cấp Giấy chứng nhận đầu tư dự án Khu đô thị Châu Đức số 491210000164 

cấp lần đầu ngày 12/01/2009, thay đổi lần thứ hai ngày 20/07/2022 với diện tích là 

690,55 ha, tổng vốn đầu tư 1.237.434.000.000 đồng, bao gồm 03 dự án thành phần:  

 Khu đô thị Châu Đức (phía Bắc): 498ha; 

 Sân golf Châu Đức: 152ha; 

 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước: 40,5ha. 

Hiện nay, các dự án thành phần đã được Công ty CP Sonadezi Châu Đức phê duyệt 

với tổng mức đầu tư có thay đổi so với thời điểm cấp chứng nhận đầu tư. Tổng mức đầu 

tư của 03 dự án thành phần đã phê duyệt, điều chỉnh là 9.804.398.582.948 đồng, cụ thể 

như sau:  

 Khu đô thị Châu Đức (phía Bắc): 8.116.982.922.047 đồng; 

 Sân golf Châu Đức: 1.264.512.753.292 đồng; 

 Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước: 422.902.907.609 đồng: Hiện nay, Công ty 

đang triển khai thực hiện theo quyết định số 1607/QĐ-UBND ngày 16/6/2020 về việc 

chấp thuận chủ trương đầu tư dự án KDC Sonadezi Hữu Phước. 

Theo quy định tại điểm 3 điều 41 “Điều chỉnh dự án đầu tư” Luật đầu tư năm 2020 

quy định: 

“3. Nhà đầu tư có dự án đầu tư đã được chấp thuận chủ trương đầu tư phải 

thực hiện thủ tục chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư nếu thuộc một trong các 

trường hợp sau đây: 
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a) Thay đổi mục tiêu đã được quy định tại văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư; 

bổ sung mục tiêu thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư; 

b) Thay đổi quy mô diện tích đất sử dụng trên 10% hoặc trên 30 ha, thay đổi địa 

điểm đầu tư; 

c) Thay đổi tổng vốn đầu tư từ 20% trở lên làm thay đổi quy mô dự án đầu tư; 

d) Kéo dài tiến độ thực hiện dự án đầu tư mà tổng thời gian đầu tư dự án vượt 

quá 12 tháng so với tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại văn bản chấp thuận 

chủ trương đầu tư lần đầu; 

đ) Điều chỉnh thời hạn hoạt động của dự án đầu tư; 

e) Thay đổi công nghệ đã được thẩm định, lấy ý kiến trong quá trình chấp thuận 

chủ trương đầu tư; 

g) Thay đổi nhà đầu tư của dự án đầu tư được chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 

thời với chấp thuận nhà đầu tư trước khi dự án khai thác, vận hành hoặc thay đổi điều 

kiện đối với nhà đầu tư (nếu có).” 

Với tình hình triển khai thực tế, dự án Khu đô thị Châu Đức đã thay đổi quy mô, 

tổng vốn đầu tư, tiến độ thực hiện nên Công ty CP Sonadezi Châu Đức phải tiến hành 

điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị Châu Đức theo quy định.  

2. Sự cần thiết phải điều chỉnh dự án đầu tư: 

Theo Điểm đ, Khoản 1, Điều 61 “Điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng” Luật Xây 

dựng quy định: 

1. Các trường hợp được điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng sử dụng vốn đầu tư 

công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công gồm: 

…. 

đ) Khi điều chỉnh chủ trương đầu tư dẫn đến phải điều chỉnh dự án. 

Do dự án Khu đô thị Châu Đức phải điều chỉnh chủ trương đầu tư dẫn đến Dự án 

cần thiết phải thực hiện điều chỉnh dự án đầu tư theo quy định. 

3. Về trình tự và hồ sơ điều chỉnh chủ trương đầu tư và dự án đầu tư: 

Theo Điểm c, khoản 1, Điều 44 “Thủ tục điều chỉnh dự án đầu tư thuộc thẩm quyền 

chấp thuận chủ trương đầu tư của Thủ tướng Chính phủ” Nghị định 31/2021/NĐ-CP 

ngày 26/03/2021 quy định: 

1. Nhà đầu tư nộp 08 bộ hồ sơ cho Bộ Kế hoạch và Đầu tư. Hồ sơ gồm: 

a) Văn bản đề nghị điều chỉnh dự án đầu tư; 

b) Báo cáo tình hình triển khai dự án đầu tư đến thời điểm điều chỉnh; 

c) Quyết định của nhà đầu tư về việc điều chỉnh dự án đầu tư đối với nhà đầu 

tư là tổ chức; 

d) Giải trình hoặc cung cấp tài liệu liên quan đến việc điều chỉnh những nội dung 

quy định tại các điểm b, c, d, đ, e, g và h khoản 1 Điều 33 của Luật Đầu tư (nếu có). 

2. Thủ tục điều chỉnh dự án đầu tư: 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Nghi-dinh-31-2021-ND-CP-huong-dan-Luat-Dau-tu-462291.aspx?anchor=muc_4
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a) Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ, Bộ Kế 

hoạch và Đầu tư gửi hồ sơ cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định tại khoản 

3 Điều 32 của Nghị định này để lấy ý kiến về những nội dung điều chỉnh dự án đầu tư; 

b) Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ, các cơ quan được lấy 

ý kiến có ý kiến về nội dung điều chỉnh dự án thuộc phạm vi quản lý nhà nước của cơ 

quan đó; 

c) Trong thời hạn 35 ngày kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ, Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư lập báo cáo thẩm định các nội dung điều chỉnh dự án đầu tư để trình Thủ tướng 

Chính phủ; 

d) Trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận được báo cáo thẩm định của 

Bộ Kế hoạch và Đầu tư, Thủ tướng Chính phủ quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ 

trương đầu tư. Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư được gửi cho Bộ 

Kế hoạch và Đầu tư, Cơ quan đăng ký đầu tư và nhà đầu tư, các bộ, cơ quan có liên 

quan đến việc thực hiện dự án đầu tư, cơ quan chấp thuận nhà đầu tư (nếu có). 

Như vậy, theo quy định thành phần hồ sơ như trên, Nhà đầu tư phải có Quyết định 

điều chỉnh dự án đầu tư để trình cấp có thẩm quyền xin điều chỉnh chủ trương đầu tư. 

III. Kiến nghị 

Để có cơ sở hoàn thiện hồ sơ điều chỉnh dự án để trình Bộ kế hoạch đầu tư thẩm 

định, Thủ tướng chính phủ phê duyệt điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị 

Châu Đức theo quy định của luật đầu tư 2020, Hội đồng quản trị Công ty CP Sonadezi 

Châu Đức kính trình Đại hội đồng cổ đông các nội dung sau: 

1. Chấp thuận việc phê duyệt điều chỉnh dự án đầu tư Khu đô thị Châu Đức trên 

cơ sở gộp 02 dự án thành phần là Khu đô thị phía Bắc và Sân golf Châu Đức với tổng 

mức đầu tư là: 9.381.495.675.339 đồng. (Dự án Khu dân cư Sonadezi Hữu Phước đã có 

chấp thuận chủ trương riêng theo Quyết định số 1607/QĐ-UBND ngày 16/6/2020 của 

UBND tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu) 

2. Giao Hội đồng quản trị Công ty tổ chức hoàn thiện hồ sơ, phê duyệt điều chỉnh 

dự án Khu đô thị Châu Đức và triển khai các bước tiếp theo để trình cấp có thẩm quyền 

thẩm định và phê duyệt chủ trương đầu tư điều chỉnh dự án theo quy định. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua. 

Trân trọng. 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Lưu: VT, XNĐT.  

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Đinh Ngọc Thuận 
 



 

TỔNG CÔNG TY SONADEZI 

CÔNG TY CP SONADEZI CHÂU ĐỨC 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

DỰ THẢO 

NGHỊ QUYẾT 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

NGÀY 18 THÁNG 04 NĂM 2023 

CÔNG TY CỔ PHẦN SONADEZI CHÂU ĐỨC 
 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp 2020; 

Căn cứ Điều lệ Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức; 

Căn cứ Biên bản kiểm phiếu của Ban kiểm phiếu tại kỳ họp Đại hội đồng cổ đông 

thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Đại hội đồng cổ đông tại kỳ họp thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần 

Sonadezi Châu Đức đã nhất trí: 

QUYẾT NGHỊ 

Điều 1. Thông qua Báo cáo về kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2022, 

tình hình quản trị công ty, nội dung đánh giá các hoạt động trong năm 2022 của Hội 

đồng quản trị và Báo cáo đánh giá của thành viên độc lập Hội đồng quản trị. 

Điều 2. Thông qua một số chỉ tiêu chính về kết quả kinh doanh của Công ty năm 

2022 như sau: 

                                                               Đơn vị tính: triệu đồng 

- Doanh thu (không thuế) 875.662 

- Lợi nhuận sau thuế 197.367 

- Tổng số phải nộp Ngân sách nhà nước 116.154 

- Đầu tư XDCB  456.758 

- Bồi thường GPMB 461.961 

 

Điều 3. Thông qua kế hoạch hoạt động năm 2023 với các chỉ tiêu chính như sau: 

STT NỘI DUNG Đ.V.T 
KẾ HOẠCH 

2023 

1 Tổng số lao động bình quân Người 357 

2 Tổng quỹ lương Tr.đồng 45.192 

- Người quản lý Tr.đồng 7.192 

- CBCNV Tr.đồng 38.000 
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STT NỘI DUNG Đ.V.T 
KẾ HOẠCH 

2023 

3 
Tổng số phát sinh phải nộp 

NSNN 
Tr.đồng  135.000 

4 Tổng Doanh thu Tr.đồng 914.505 

5 Lợi nhuận thực hiện (sau thuế) Tr.đồng 210.261 

6 Đầu tư XDCB Tr.đồng 385.710 

7 Bồi thường GPMB Tr.đồng 1.325.934 

Điều 4. Thông qua báo cáo tài chính năm 2022 của Công ty CP Sonadezi Châu 

Đức đã được Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn RSM Việt Nam kiểm toán. 

Điều 5. Thông qua Báo cáo công tác giám sát tình hình hoạt động sản xuất kinh 

doanh năm 2022 tại Công ty CP Sonadezi Châu Đức của Ban Kiểm soát. 

Điều 6. Thông qua danh sách 03 Công ty kiểm toán do Ban Kiểm soát trình và 

phê duyệt lựa chọn Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn RSM tiếp tục thực hiện kiểm 

toán báo cáo tài chính năm 2023 cho Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức. 

Điều 7. Thông qua phương án trích lập các quỹ, phân phối lợi nhuận năm 2022 

như sau: 

                                                                   Đ.V.T: đồng 
 

STT Nội dung 
Giá trị  

(đồng) 
% LNST 

1 Vốn điều lệ       1.000.000.000.000      

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN         197.366.644.761      

3 Trích các quỹ            55.750.000.000     28,25% 

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển            40.000.000.000    20,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi           10.000.000.000    5,07% 

3.3 Quỹ khen thưởng người Quản lý                 750.000.000    0,38% 

3.4 Quỹ thưởng cá nhân, đơn vị hữu quan              5.000.000.000    2,53% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ          141.616.644.761      

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang          243.645.386.761      

6 Tổng lợi nhuận còn lại          385.262.031.522      

7 Cổ tức      

7.1 Tỷ lệ 20% vốn điều lệ   

7.2 Giá trị          200.000.000.000      

7.3 Hình thức 
Chia cổ tức bằng cổ 

phiếu 
  

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau            185.262.031.522      
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Điều 8. Thông qua kế hoạch phân phối lợi nhuận năm 2023 như sau: 

Đ.V.T: đồng 

STT NỘI DUNG 
Giá trị  

(đồng) 
% LNST 

1 Vốn điều lệ  1.200.000.000.000      

2 Lợi nhuận sau thuế TNDN     210.260.560.000      

3 Trích các quỹ       53.400.000.000    25,40%  

3.1 Quỹ Đầu tư phát triển       30.000.000.000    14,27% 

3.2 Quỹ khen thưởng phúc lợi         9.500.000.000    4,52% 

3.3 Quỹ công tác Xã hội cộng đồng         7.000.000.000    3,33% 

3.4 Quỹ khen thưởng người Quản lý            900.000.000    0,43% 

3.5 Quỹ thưởng cá nhân, đơn vị hữu quan         6.000.000.000    2,85% 

4 Lợi nhuận còn lại sau khi trích quỹ     156.860.560.000      

5 Lợi nhuận các năm trước chuyển sang     185.262.031.522      

6 Tổng lợi nhuận còn lại     342.122.591.522      

7 Cổ tức (10% vốn điều lệ) 120.000.000.000   

8 Lợi nhuận còn lại chuyển năm sau     222.122.591.522      

Việc trích quỹ khen thưởng phúc lợi người lao động và quỹ khen thưởng người 

quản lý căn cứ kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2023 và quy định tại Thông 

tư số 28/2016/TT-BLĐTBXH. 

Điều 9. Thông qua Phương án phát hành cổ phiếu để trả cổ tức năm 2022 theo Tờ 

trình số ......./TTr-SZC-TCKT ngày ....../....../2023 của Hội đồng Quản trị Công ty. 

Điều 10. Thông qua thù lao, tiền lương thực hiện năm 2022 của Hội đồng Quản 

trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty / Người phụ trách Quản trị công ty như sau: 

- Lương của Chủ tịch HĐQT chuyên trách:           45.400.000 đồng /tháng 

-  Lương của Trưởng BKS chuyên trách:                26.300.000 đồng /tháng 

- Thù lao của Thành viên HĐQT:                   6.000.000 đồng/người/tháng  

- Thù lao của Thành viên BKS, Thư ký Công ty/ 

 Người phụ trách quản trị Công ty:            3.000.000 đồng/người/tháng 

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2022 và theo quy định tại Thông tư 

28/2016/TT-BLĐTBXH: 

+ Tổng quỹ thù lao thực hiện được quyết toán của Hội đồng quản trị, Ban kiểm 

soát và Người phụ trách quản trị công ty năm là 1.469.333.332 đồng. 

+ Tiền lương của Chủ tịch Hội đồng Quản trị chuyên trách được thực hiện theo 

quyết toán lương của năm là 136.200.000 đồng. 

+ Tiền lương của Trưởng Ban Kiểm soát chuyên trách được thực hiện theo quyết 

toán lương của năm là 834.676.000 đồng. 
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Điều 11. Thông qua thù lao và tiền lương dự kiến trong năm 2023 của Hội đồng 

Quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty / Người phụ trách Quản trị công ty như sau: 

Mức tạm chi hàng tháng: 

-    Lương của Trưởng BKS chuyên trách:              29.200.000 đồng / tháng 

- Thù lao của Thành viên HĐQT:                           8.000.000 đồng/người/tháng  

- Thù lao của Thành viên BKS, Thư ký Công ty / 

 Người phụ trách quản trị Công ty:                      4.000.000 đồng/người/tháng    

Căn cứ kết quả sản xuất kinh doanh năm 2023, Quỹ lương thực hiện của Trưởng 

Ban Kiểm soát chuyên trách, Thù lao thực hiện của Hội đồng Quản trị, Ban kiểm soát, 

Thư ký Công ty / Người phụ trách quản trị Công ty sẽ được quyết toán trong quỹ lương 

của người quản lý và quỹ thù lao của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát theo Thông tư 

28/2016/TT-BLĐTBXH.  

Điều 12. Thông qua việc miễn nhiệm chức vụ thành viên Hội đồng Quản trị đối 

với Ông Trần Trung Chiến.  

Điều 13. Thông qua số lượng bầu bổ sung thành viên Hội đồng quản trị cho thời 

gian còn lại của Nhiệm kỳ IV (2022-2027) là 01 (một) người và danh sách đề cử để bầu 

thành viên Hội đồng Quản trị là Bà Nguyễn Phương Hằng. 

Điều 14. Thông qua kết quả bầu cử và danh sách người trúng cử thành viên Hội 

đồng Quản trị cho thời gian còn lại của nhiệm kỳ IV (2022 – 2027) như sau: 

................................................................. 

Điều 15. Thông qua tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty Cổ phần Sonadezi 

Châu Đức là 20%. Giao Hội đồng Quản trị thực hiện sửa đổi quy định tại Điều lệ Công 

ty phù hợp với luật định, triển khai thực hiện các thủ tục và công việc có liên quan để 

hoàn tất việc thông báo tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty với Ủy ban Chứng 

khoán Nhà nước. 

Điều 16. Thông qua việc sửa đổi ngành nghề kinh doanh của Công ty để đảm bảo 

tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% như sau: 

STT Tên ngành, nghề kinh doanh sau điều chỉnh Mã số 

1 

Tư vấn, môi giới, đấu giá bất động sản, đấu giá quyền sử dụng đất 

Chi tiết: Môi giới bất động sản, tư vấn bất động sản, quảng cáo bất động 

sản, quản lý bất động sản, sàn giao dịch bất động sản (chỉ hoạt động khi 

có đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của pháp luật)  

Loại trừ: Dịch vụ đấu giá tài sản. 

6820 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh sau điều chỉnh Mã số 

2 

Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác 

Chi tiết: Xây dựng dân dụng, công nghiệp, cầu đường, công trình giao 

thông, hệ thống cấp thoát nước.  

Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân 

có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội. 

4299 

3 

Xây dựng công trình công ích khác 

Loại trừ: Xây dựng và vận hành thủy điện đa mục tiêu và điện hạt nhân 

có ý nghĩa đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội. 

4229 

4 

Dịch vụ lưu trú ngắn ngày 

Chi tiết: Kinh doanh khách sạn (không hoạt động tại trụ sở).  

Loại trừ: Kinh doanh dịch vụ lữ hành 

5510 

Điều 17. Giao và ủy quyền cho Hội đồng Quản trị thực hiện các công việc sau: 

- Sửa đổi và hoàn thiện phương án điều chỉnh các ngành nghề kinh doanh của 

Công ty như nêu tại Điều 16 Nghị quyết này theo hướng dẫn chi tiết của Cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền nhằm đảm bảo cho việc thực hiện thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu 

nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% tại Ủy ban Chứng khoán Nhà nước. Trong trường 

hợp cần thiết, Hội đồng Quản trị có thể thực hiện lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để 

thay đổi, điều chỉnh các ngành nghề kinh doanh theo ý kiến/ yêu cầu của Cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền. 

- Thực hiện các thủ tục cần thiết để thay đổi ngành, nghề kinh doanh của Công 

ty với Sở Kế hoạch và Đầu tư và thực hiện các thủ tục thông báo tỷ lệ sở hữu nước 

ngoài tối đa của Công ty tại Ủy ban chứng khoán Nhà nước. 

- Ban hành Điều lệ Công ty cập nhật các nội dung liên quan đến tỷ lệ sở hữu 

nước ngoài tối đa tại Công ty là 20% và các nội dung liên quan đến ngành, nghề kinh 

doanh sau thay đổi, điều chỉnh. 

- Quyết định các công việc liên quan trong phạm vi được ủy quyền. Hội đồng 

quản trị được ủy quyền lại cho Chủ tịch Hội đồng quản trị hoặc Người đại diện theo 

pháp luật trong các trường hợp cần thiết. 

Điều 18. Thông qua việc sửa đổi, bổ sung Điều lệ Công ty lần thứ 12, có hiệu lực 

thi hành từ ngày 18/04/2023. Giao Hội đồng Quản trị, Người đại diện theo pháp luật 

của Công ty tiếp tục thực hiện sửa đổi các điều khoản liên quan đến vốn điều lệ, cổ 
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phần, cổ phiếu trong Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty sau khi Ủy ban Chứng 

khoán Nhà nước thông báo về việc nhận được báo cáo kết quả đợt phát hành.                                                                                                                                                                                                                                    

Điều 19. Phê duyệt điều chỉnh dự án đầu tư Khu đô thị Châu Đức trên cơ sở gộp 

02 dự án thành phần là Khu đô thị Châu Đức phía Bắc và Sân golf Châu Đức với tổng 

mức đầu tư là: 9.381.495.675.339 đồng. Giao Hội đồng Quản trị tổ chức hoàn thiện hồ 

sơ, phê duyệt điều chỉnh dự án Khu đô thị Châu Đức và triển khai các bước tiếp theo 

để trình cấp có thẩm quyền thẩm định và phê duyệt chủ trương đầu tư điều chỉnh dự án 

theo quy định. 

Điều 20. Điều khoản thi hành 

Nghị quyết này được thông qua toàn văn tại kỳ họp Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2023 của Công ty Cổ phần Sonadezi Châu Đức và có hiệu lực thi hành kể từ 

ngày ký. Hội đồng Quản trị, Ban Tổng Giám đốc Công ty căn cứ nội dung Nghị quyết 

này để triển khai các công việc theo quy định. 

 Nơi nhận: 
- Cổ đông Công ty  

  (đăng tại website Công ty); 

- HĐQT, BKS; 

- UBCKNN, HOSE; 

- Lưu: VT, HĐQT. 

TM. ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

CHỦ TỌA 

 
 

 

 

 
 

Đinh Ngọc Thuận 
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